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ARTICULO 1.- El propdsito del

Registro Nacional es garantizar

la seguridad de los bienes o

derechos inscritos con respecto ° °

a terceros. Lo anterior se

lograra mediante la publicidad Fl n all d a d

de estos bienes o derechos...”

el (lCl Registro

172 del Codigo Notarial No.
7764 del 17 de abril de 1998.)
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Registro Nacional

Inmobiliario Muebles Per:sqnas Derechos de Prop._ .G.N
‘ . Juridicas Autor Industrial




EGISTRO
TACIPNAI_
N GO Rica'

EVOLUCION  smaisracon

El Registro Publico nace con la Ley Hipotecaria, promulgada el 31 de octubre de 1865, la
cual es una adaptacion de la Ley Hipotecaria Espanola de 1861; se dict6 con anterioridad
al Codigo Civil de 1886. Esta Ley no se limitaba al asunto de hipotecas, sino que
establecia y desarrollaba al Registro de la Propiedad como Institucion Juridica
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| CONSULTA FINCA EN DERECHOS
. [
i i Rergm?
. caTos GeneraLes S Tumies
Rearesar o sawOsE | mnce FIUAL 30363

TILIAL UNO APTA PARA st AL PR
vturaezs MAXIMADE DOS P30S
Srommas  1-SANIOSE Costés  15-MONTES OF OCA Cutits | 2-SASANILA
dres n5.67 Meteos Cundrados
‘ Valor fiseal 92,918,160.00 Himers 4e Moo $)-0731928-2001
39 PROVINCIA SAN JOSE
1 EZA TERRENO PARA CONSTRUIR LOTE N.Z crmrcuos
ASTRITO OS5 IPIS
EA: 22.62 Me vErEGHO GHAV/AFEC  ANOTACIONES omos
122. tros d : CARLOS DE LA 0 CANPOS
JERECHO ©00 NOMBRE RONALD MAURICIO PALMA Umerto! CECUR IDENTIDAD | 5, Uy MEGIO €M LA FINCA star o v

“ED. IDENT. 1-8742-0077

I Decomsuite) £40 08 UN MECIO EN LA FINCA st mar "o may
E£2G0 Cvi: CASADD UNA VEZ
) C e (Reatron: t 1)

RAVAMENES O AFECTACIONES SI HAY
DOCUMENTOS PENDIENTES
DESCY

CITAS-DOCUMENTO

5690-VSE and Other Materials (C)

REGSOETEA No Hay Anotaciones

Fi: Ayuds ENTER: Mas anotaciones F2: Propietario

F4: Datos Documento FS: Historia F8: Gravamenes F7: Pag.Atras
¥8: Lista documentos F@: Regresar F10: Menu Fil: Envio por Fax PA2 Termina
- 13/002
++ = EEEEEE = SSSSS

F3: Descripcion

.
..
.

.o

Your terminal is 0019 and its namse in the network is 7190019
To sign on to CONSUILTA -- enter youwr:

The name by which the systes knows you.
Your personal access code.
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Consultas por Internet
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Regisiro Personas Propiedad Derechos De Autor Servicios Instituto
Inmobiiiario Juridicas Industrial Derechos Conexos Registrales Geografico Nacional

al Impuesto de Sistema de as Otros Servicios
Juridicas Mobiliariz en Linea

Biblioteca Juridica - Virtual

Eventos

REGISTRO NACIONAL S

Mapa del sitio
Instituto Geografico Nacional Coneo Insttucional
Zonas Catastradas.

ACOPI|

Evento gratuito, cupo limitado.

10:11 p.m.
03/06/2015
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Problemat

the Cadastre
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REGISTRO INMOBILIARIO

Unidn de datos graficos y juridicos




&Ko aigieal com [ CARTOGRAFIA Y ORTOFOTOGRAFIA A ESCALA 1/500@

4 N

Ambito: Todo el territorio de la Republica de Costa Rica 51.100 Km?2.

Producto: Cartografia a escala 1:5.000
Ortofotografia

Escala de fotografia: 1/25.000

\
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[ CARTOGRAFIA Y ORTOFOTOGRAFIA A ESCALA 1/1000 }

-

Ambito: Principales Nucleos Urbanos de Costa Rica 3050 km2

Producto:

-

Cartografia a escala 1:1.000
Ortofotografia

Escala de fotografia: 1/6.000
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2 Cartografia Digital SanJosé, Canton 15° Montes de Oca - Microsoft Internet Explorer

Archivo  Edicidén  Ver Favoritos Herramientas Avyuda
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Layers
Visible Sctive

&) Vias_1000

O Vias_5000

O ParcelarioAparente_1(
O ParcelarioAparente_5(
O Hidrologia_1000

O Hidrologia_5000

O Edificaciones_1000
O Edificaciones_5000
O Altimetria_1000

O Altimetria_5000

Refresh Map

) Internet




L IRGRSBNAL Sistema Global de
Eoe o Navegacion por satélite
(GNSS)

-S una estacion de
eferencia fija que
ecolecta datos de
0S satélites
;ontinuamente.
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SIRI - Sistema de Informacion de Registro Inmobiliario

(_LOCALIZACION )} PROPIETARID )

(__eedi0 )} PLANO

Identificador  40402023164500
Namero 231645
D a t o S Duplicado
Horizontal
Derecho 2

j u rl,d ICOS/I ega I d ata Provi'ncia 4 HEREDIA

4- SANTA
BARBARA

2- SAN PEDRO
5185
415024192011

Persona fisica
nacional

Namero ident. 4-0138-0718
Nombre JORGE ENRIQUE
1¢7 apellido  ALFARO

2° apellido  SOLORZANO

Datos Graficos

Anotacion
Gravamen

Generar Reporte PDF

http:/{172.28.1.12{website/SIRI_P/certificadoPdf, asp?idpredio=40402023164500 El OInternet - H100% ~ .-
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.v'v'v . ISi C .- V.-' '.-v =vv 1 C .- -”'v- . U "- C C , ".- -v..
localizacién). location).
Se evitan traslapes. Overlaps are avoided.

Correlacion de los datos graficos y juridicos Correlation of graphic and legal data




Ortofoto 2005 vs 2016
orthophoto :

Ortofoto 1:5000 2005
4 hLd 1 = -
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Ortofoto 1:5000 20



Sobreposiciones/Overlaying

Ubicaddn:  420,434.525 1,114,606 ~

Campo

OBJECTID

PROVINCIA 6

CANTON 04

DISTRITO 01
DUPLICADO 0
HORIZONTAL 0

FINCA 0093417
IDENTIFICA 6040100934170/
COMPATIBLE 0

PLANO 603137831996
RELACION 1

PARCELA 000

BLOQUE 035

PREDIO 008
INCONS_01

INCONS_02

INCONS_03

INCONS_04

INCONS_05

INCONS_08
INCONS_09
INCONS_10
INCONS_11
MODIFICA_1
MODIFICA_2
MODIFICA_3
MODIFICA_4
MODIFICA_S
MODIFICA_6

<]

O O O 0O 0O 0O 0 0 0 o O
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Propiedad en Condominioy
Catastro 3D

DERROTERDO
BODEGA 2-5A

3-
2=
AREA = 2.92m2\|| —

DISTANCIA POR LA UNEA
T B8 2

LINEA | AC | M UDISTANCIA(m
1-2 176°13 1. 92
2-3 266* 13’ 1. 51 ri3-100
4 356°13° 1. 92
1 086° 13’ 1. 51 — o

2-8¢

276

266

230

CORTE B-B e
NIVEL INFERIOR b p—
ESTACIONAMIENTO o
ESCALA : 1:200 ESCALA: 1:200 - - 210

EDIFICIO2 CORTE

AMARRE DE ESTACIONAMIENTO N°2-5A
NIVEL INFERIOR
ESCALA 1:200

il
iro

AMARRE DE BODEGA N° 2-5A

NIVEL INFERIOR

ESCALA 1:100

DISTANGIA
oE

6-6

DERROTER O

FINCA FILIAL 2-5A

ESPACIO AERED

LINEA]A C1 M UDISTANCIA(M
1-2 2477 60" 2. 14
2-3 157" 24" 2. 63
3-4 c47°51° 1.11
4-5 338" 14° 0. 22
5-6 247 15" 0. 38
6-7 158" 06" 0. 10
7= 247" 15" Q. 72
8- S7°15° 0. 24
9-10 47° 15" 2. 43
0-11 37 43" 4, 42
-12 47° 43" 23
3 S7* 43" . 55
4 247° 43" 1. 47
E 3377 43’ 3. 38
€ 067* 43 1. 47
7 157 39 0. 41
8 067° 38" 0. 25
DE LA FINCA FILIAL 2-5A CON OIFERENCIA EN ELEVACION DE +12.60m 8-19 337° 38" 0. 65
9-20 247°58° 4. 76
20 - 21 338° 05" 0. 97
Fryz-i01 a0 21-22 487 05’ 0. 25
12100 22-23 58* 05 0. 15
E 23-24 48* 05" 0. 37
2-100 7 et e 24 -25 337* 477 2. 77
25 -26 068" 25 0. 37
o 4 Fry2-sE fraz-or Eg - g; 158° 30" 0. ;:
27 - 068" 29" 0.
4 Fy2-8E FFi2-87 28 ~ 29 3387 30" 0. 96
(=3 29 -30 067° 38" 1. 83
wl 30-31 157°39° 0. 30
re A LR L 31-32 067° 38" 0. 63
32-33 337° 377 0. 30
= rpa-sE LI 33-34 067° 38" 2. 05
2 FINGA FILIAL No. 2-5A 34 - 35 157° 57° 2. 95
A CATASTRAR 7% 35— 36 067° 38" 0.
“A 258 | 067-38" | 0.25 |
254 36 - 37 337°57° 2. 95
o 37-38 068" 08" 1. 73
e 3 L p-8 38 -39 337753 0. 85
39 - 40 248° 10° [:
E FRI2-34 -8 40— 41 338* 11’ . 37
U= 41-42 067" 45° ., 28
o J— iz 42 - 43 5753 , 37
§2-24 43 - 44 247 54° 0 16
44 - 45 57°53' 0. 25
. E A -0 45 - 46 06753 0. 28
7 158* 13" 1. 11 ]
47 — 48 067* 53" 2. 80
c:ﬁmk-:‘nm DISTANCIA POR LA UNEA DE E 1-1 28 — 157° 49" 8, 02
ESCALA: 1:200 EDIFICIO 2 CORTE 1-1 & 2
AREA = 99.59 m

(ACL)

DERROTERDO

ESTACIONAMIENTO 2-5A

LINEA [ A C 1 M UDISTANCIA(m
1-2 176° 13" 5. 20
2-3 266* 1 1. 55
3-4 17613 0. 20
4-5 266° 13" 3.95
5-6 356* 13 5. 40
6-1 086* 13" 5. 50

AREA = 29.39 m?2
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eyl Pruebas de concepto

1
CANTON o1

DISTRITO 08

DUPLICADO 0

HORIZONTAL F

IDENTIFICA 1010800528150F
PLANO 111318002007
PARCELA 000

BLOQUE 000

PREDIO 000

AREA 166.132865113739
PERIMETRO 71.7962000000989
FINCAF 0052815F

FINCA M 0002308
NUMERO 030

PISO 10

RAC 0
0
m-18706
1
NO TIENE

0w stk
© Vo s pase
e
& wom
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Documentogglectronico

= =

Integridad del documento y autoria

g

No repudio

Disminucion de los tiempos de
anotacion e inscripcion

Se evita el traslado

Disminucién significativa del uso
del papel.

Mejores medidas de seguridad
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..Simple cambios de soporte
material del documento.

Ventajas:

. Las funciones notariales y registrales
se mantienen intactas.

J Existe una mayor aceptacion.

. Mantiene la posibilidad de libre
redaccion del notario y responder a las
necesidades del usuario, sin estar circunscrito a
un formulario

Desventajas:

. Se requieren dos pantallas o una
pantallas dividida para realizar la confrontacion
del documento con los asientos registrales

. El estudio y digitacion de la
informacion contenida en el documento resulta
tediosa.
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& rmpaigicalcom 2, Sistema mixto, mediante el uso de ]&S'ONM
formulario y testimonio digital P
& rnpdigital.com
Ventajas: Desventajas:

oEl uso de formulario permite realizar validaciones

autométicas con otras entidades como el Registro +Se debe confrontar la informacion del formulario y

o _ » _ _ el testimonio.
Civil, la Direccion Nacional de Notariado, controles
fiscales . etc. *No todas las transacciones pueden ser reducidas a un
’ formularios, no obstante el testimonio brinda cierta
flexibilidad
eDisminuye la cantidad de datos por digitar y por
. El notario debe llenar un formulario

ende el margen de error. , : )
g ademas del testimonio.

e Automatiza algunas labores de calificacion. *Generar temor en el registrador pues algunas de sus
labores estan siendo parcialmente sustituidas por la

: L aplicacion electronica adoptada
eAcorta el tiempo de inscripcion




TRGRGEA 3. Uso exclusivo de 'f&u

formUIariOS: &5 rnpdigital.com

4 rpdigital.com

Venta ] as: Desventajas:
. . , . * No se adapta a las necesidades del trafico juridico inmobiliario de Costa Rica,
o Es un sistema transaccional agll en su pues no se puede tener un formulario para cada transaccién, menos en un
tra mitacién sistema de numerus apertus en derechos reales como el costarricense.
* Elimina la calificacién del registrador y su labor interpretativa, que puede
° Las validaciones son automatizadas Y flexibilizar el acceso a la publicidad registral de un determinado contrato.
su proceso de inscripcion es en linea. - En Costa Rica se requiere de una reforma legal, pues la labor registral se

considera una funcién indelegable y de responsabilidad del registrador, la cual
estd siendo sustituida por un ordenador.

. El margen de error en la digitacion de
la informacidn disminuye significativamente

* Se limita la posibilidad de redaccidn del notario.

* Si el formulario resulta muy accesible, se podria cuestionar si es necesario el
notario o el registrador, si se analiza como una mera transaccién mercantil,
dejando de lado la contribucion de ambos referentes a un sistema de
seguridad juridica




TRIZEHR Documento electronico Ry

et REPOBLICA DF
u Costa Rica
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sssssersmesa| Se ingresan los datos generales de la

RNP/./ s W0 5o escritura:

°]1- NuUmero de escritura,

°2- Tomo del protocolo,
°3- Folio del protocolo,

o 4- Lugar de otorgamiento,

‘— '5- Fecha de Otorgamiento,
°6- Hora de otorgamiento, y

*7- Notario que autoriza u otorga el
contrato.
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REeplBLICA DE
Costa Hica

Documento electronicc......o.co

Solo debe digitarse el niimero de finca y
derecho que se desea traspasar, el sistema
automaticamente hala la informacion de las
bases de datos del Registro Nacional
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Se deben ingresar los datos del Adquirente:

Tipo de identificacion;

Numero de identificacion

Nombre

Primer Apellido

Segundo Apellido

Nacionalidad (solo si es extranjero);
Estado Civil;

Domicilio.
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’ C v Y el 1. SERGID ANDRES QUESADA CHav... | Salir X 02:08:58
RN Pﬁm/ R ¥ Digital S SR L O © w O o

Datos Generales Datos dela Propiedad  Gravamenes y Otras Datos del Contrato Resumen y Pagos

N° Tramife: 2149 Tomo: - Asiento: -

Pago del Tramite
Esta opcion permite realizar el pago comespondiente al tramite

CompraVenta de Bienes Inmuebles

Mis Tramites al a Pagar
. Emmisor: Mento lasado 1,000,000.00
Crear Tramile )
MNimero de Tarjeta: l:l Traspaso de Bien Inmueble
Datos Ganerales Datos de la Propiedad Gravamenes y Otros Datos del Contrato Resumen y Pagos
Bienes Muebles CVVZ code: Rubros M. Bruto M. Neto
‘rédmite: 2149 Tome: - Asiento: Tirmbre de Realsh
i Fecha de Expiracion: imbre de Registro
Bienes Inmuebles v Datos del Adquirentz Nacional  2-000.00  4.,700.00
Esta opcion permite ingresar los datos del adquirente del bien inmueble a tramitar. Timbre Agrario 1,500.00 1.500.00
Traspaso Timbre Archive Nacional 2000 1880
Tipo de Identificacion: Nacionalidad: Timbre Fiscal 15626 146.88

sta Rica E| Timbre Colegio Abogados ~ 1,000.00 940.00

e [Cédua lderticad v [
Impuesto de Traspaso 15.000.00 15.000.00

Gravamen

Hipotecario ) . - Inmueble
Identificacion Estado Civil: Subtotal: 22,305 68
gamng:n?nﬁn de | {Selﬂdone un Estado Clvil ha Impuesto Municipal
inotecark Formato: (-0000-0000 .
i Domicilio; Rubros M. Bruto M. Neto
ird Nombre: 1501150 -
Adicional Municipalidad de Perez
| Zaladan 2,00000 1,880.00
. Subtotal: 1,880.00
Gestion . )
Primer Apellido: Otros
e | Rubros M. Bruto M. Neto
Segundo Apellido: Gasto Operative 560.09 560.09

Subtotal: 560.09

Total: 24,745.77

[ LI

T oo

Derechos Reservados RNP Facil | 2014

Derechos Reservados RNP Facil | 2014




r-.
EGISTRO
JACIONAL

ReplBLICA DE
Costa Hica

rnpdigital.com

Relacion

7 c '/, Goblemo L srcomomescussoncn. | Sk (Hiems
., GISTHO e
RN P/({(’I/ oo ) Dighl

o el
. Compra/Venta de Bienes Inmuebles [ & s % SN
Mis Tramites - T ki
DT C AT W A b m— o Suma e b e
. o — - — N — 0 W W ——_—
Crear Tramite v .
Datos Generales Datos de la Propiedad ~ Gravamenes y Ofros Datos del Contrato Resumen y Pagos
S GORCART BEA ¢ . ——

Bienes Muebles v
N° Trémite: 2149 Tomo:- Asiento:- ———— O —— L— C— 4 — i {— i

Bienes Inmuebles v

— o P - e ——

Datos del Adquirente
Esta opcion permite ingresar los datos del adquirente del bien inmueble a framitar.

Traspaso )
Tipo de Identificacidn: Nacionalidad; PP
Inscrpcién de Cédla dentcad v ARG = ey oA gy
Gravamen I I - -
Hipotecario L 1 O s o
Identificacion: Estado Civil: S IO LTS e 5 s e & S - & - - —r o
Cancelacion de | [elecione un Estado Civ v ———— ——— 8 " ® — - {7 o ot
Gravamen . —— AR 4 Wt - s )
Hipotecario Fomita (00000000 Domicilio: MR T WERORGl Dokl AP OIN . - w - - . e e
o Nombre: 1501150 ARL L o owren o e BRI . e g P — o —
Adicional R e e e I —
I I —— o o RO | o 1t " s -

Gestion B R e LT ———
Primer Apellido: =

Sequndo Apellido:

Consultas

I = £

Derechos Reservados RNP Facil | 2014




=




iGracias
pOr su
atencion!




