. R s R

Valuacion a nivel nacional
El Caso de Chile

8 de Octubre de 2019

Maria Alicia Mufoz Musre
Subdirectora de Avaluaciones
Servicio de Impuestos Internos

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS



Quienes lo hacemos...

20

LT Direcciones
Regionales a
lo largo del
pais
Subdireccion de Subdireccidn de Subdireccidn de Subdireccidn de Subdireccidn de
Avaluaciones Administracion Contraloria Interna aﬁm ; Fiscalizacion I M P U ESTO
Tobutarios TERRITORIAL
LEY 17.235
Subdireccion de Subdireccion de E.lhdiremi:i\:.in de Sutljil:chiﬁn Suhdirec:ci_ﬂn de Subdireccion de
Asuntos Asistencia al Informatica Juridica Normativa Desarrollo de
Coorporativos Contribuyente Personas

FONDO COMUN
MUNICIPAL
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s Para quienes...

El impuesto territorial que se AL MENOS
recauda a lo largo del pais

| godel P 38%
constituye la principal fuente de
ingresos de los municipios

Aporte
comunal al
fondo comun

INGRESOS
MUNICIPALES

Fondo comun
Municipal

Estos recursos son destinados al
financiamiento de bienesy
servicios gue mejoran la calidad

de vida en las comunas, 697049

permitiendo a los municipios $SMM

realizar avances en areas como SEMESTRALES

programas sociales, alumbrado 65 %

publico, areas verdes, zonas de * en Santiago, Providencia, Vitacura y Las
recreacion, entre otras. Condes
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LA IMPORTANCIA DE UN CATASTRO

“Desde el periodo en que los
conguistadores europeos llegaron
al territorio que comprende la
actual republica de Chile, a
mediados del siglo XVI, tomaron
desde un comienzo posesion de la
region, consagrando este hecho
en la fundacidn de ciudades;
comenzo asi a desarrollarse la
tarea de entrega de predios, a
través de las llamadas mercedes
de tierras, que fueron concedidas
a cambio de los trabajos
realizados por los conquistadores
en las nuevas tierras en nombre
de la Corona espafiola”

Lily Alvarez Correa, Catastro de propiedad en
Chile: origenes y evolucion.

UNA ESPECIE MUY TERRITORIAL

Bandera de Rusia en el océano
Artico. Reivindicacién simbdlica
del Artico, 2007

Carrera espacial

NS
& :U“

0
& 214
3 2

= | 7
Legenda: :‘
|
I Area portuguesa = 4
=3m Area espanhola XAZ | et = q 1000 kimi t‘%ﬂ?

Tratado de Tordesillas 1494, acuerdo entre los
reyes Catdlicos y Juan Il de Portugal, en el cual
se establecid el reparto de las zonas de
navegacion y conquista del océano atlanticoy
del Nuevo Mundo.
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1492 CRISTOBAL COLON

DESCUBRIMIENTO
1494 TRATADO TORDESILLAS

1501
1800 DIEZMO COLONIA Durante siglos el

O campo fue el
1817 PRIMERA LEY _

‘al protagonista en la
1831 LEY DEL CATASTRO recaudacion

>—
1853 | CONVERSION DEL DIEZMO E (Primera Serie)
SIGLO XIX
1860 |  IMPUESTO AGRICOLA <
1888 | ADMINISTRACION POR PARTE (@)
— DE MUNICIPIOS
1916 ADMlNlSTR/;g;ciN FISCO LEY
PRIMERA MITAD SIGLO XX
1927 ADMINISTR,:EI;ZN FISCO LEY B Recién durante |a
1962 | LEY 15021 SEPARACION SERIE e década del 60 surge la
AGRICOLA Y NO AGRICOLA ULTIMAS DECADAS g Segunda Serie

1969 LEY 17235 3

El catastro Sii reconoce esta dualidad histdrica campo-ciudad,
sin embargo debemos actualizarnos
ante el actual acelerado crecimiento de las urbes

Segunda Serie: Bienes Raices No Agricolas

Resena historica de la Contribucion Territorial
Manual N° 8 Sii, junio 1963



Un catastro de 8 millones

serRiE AGRICOLA seriE NO AGRICOLA

Catastro en base a la
clasificacion de la capacidad Fgees
de uso de los suelos, ‘
considerando su potencial
agropecuario o forestal.

943.546 roles

Catastro en base a la clasificacion de
las construcciones y de los terrenos.

6.997.676* roles

376.157 millones (uss)

Avaluo fiscal

20.645 millones (uss)

Avaluo fiscal

| 1.900 millones (us)

Contribucioén anual

110 millones (uss)

Contribucion anual

Fuente: www.sii Gestidn y Estadisticas .
Los montos se encuentran en MS al 01.04.2019 5.223.594 con destino habitacional

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS
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Qué contiene el Catastro de Bienes Raices

INFORMACION DEL CATASTRO

EL CATASTRO LEGAL

7.814148-3

MANTIENE LOS DATOS
CORRESPONDIENTES AL
PROPIETARIO DEL BIEN RAIZ

|ﬁmo EAC: 11

EL CATASTRO FiSICO

MANTIENE LOS DATOS
CORRESPONDIENTES AL BIEN
RAIZ

stre de 2018

EL CATASTRO VALORICO

MANTIENE LOS DATOS
CORRESPONDIENTES A LA
TASACION DEL BIEN RAIZ

|
é‘_
|
|
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Sii e FUENTES DE INFORMACION PARA LA ACTUALIZACION CATASTRAL

Notariosy CONTRIBUYENTES
Conservadores

CONADI
Municipalidades

Bancos e
Instituciones
Ministerio de EREREEEDS

Bienes Nacionales
CATASTRO

VALORADO DE BIENES
RAICES

MINVU/
MOP

Otras Entidades

INMOBILIARIAS Publicas y Privadas

Tesoreria
General de la
Republica

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS
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s ACTUALIZACION PERMANENTE

EL CATASTRO ACTUALIZADO

FACTOR CLAVE PARA LA TASACION NOTARIOS Y CONSERVADORES

1) La informacidn que emane de las escrituras publicas de

transferencia y de las inscripciones que se practiquen en los registros

Ley 17.235 sobre Impuesto Territorial de los conservadores de bienes raices.

Articulo 16°.- Los roles definitivos de los

avaluos de los bienes raices del pais, MUNICIPIOS

) _ ) o 2) La informacidn que deberan remitirle las respectivas municipalidades,
deberan ser mantenidos al dia por el Servicio

_ . relativa a permisos y recepciones de construcciones, loteos y
de Impuestos internos, utilizando, entre

subdivisiones, patentes municipales, concesiones de bienes municipales
otras fuentes:

o nacionales de uso publico entregados a terceros y aprobaciones de

propiedades acogidas a la Ley sobre copropiedad inmobiliaria.

CONTRIBUYENTES

3) La informacidn que aporten los propietarios de bienes raices.

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS



DOCUMENTOS MUNICIPALES Automatizacion

Municipalidad emite Permisos de Edificacion, Recepciones
Definitivas y/o Regularizaciones

Sl dispone aplicacién para la Declaracion de los
documentos municipales

{Municipalidad declara documentos en aplicativo

SIl recepciona documentos y los carga en aplicativo de
Ordenes de Trabajo OT para su resolucion

ACTUALIZACION OPORTUNA DEL CATASTRO

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS



Sii i CONVENIOS MUNICIPALES Nuestros principales aliados

SUSCRIPCION DE CONVENIOS POR ANO

“ v | wmwwso | EERROERO

CONVENIOS CONVENIOS FUNCIONARIOS RESPECTO DEL
NACIONAL

74 83,2

74 83,2

74 83,3

74 83,8

89 20,3 289 84,1

91 23,0 292 86,3

92 24,3 314 85,4

104 40,5 345 87,1

127 71,6 382 90,1

l@;, Muni de Cunco
g

u FIRMA DE CONVENIO DE COLABORACION ENTRE
MUNICIPIO DE CUNCO Y SlI - hace 2 horas

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS
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1,35 MILLONES DE MODIFICACIONES INDIVIDUALES EN EL 2018

POR PETICIONES DE CONTRIBUYENTES, FISCALIZACIONES, TRASPASOS DE INFORMACION DE OTRAS ENTIDADES, ETC.

C
A
T
A
)
T
R
(0)

Ox—Hdw»H>»0 OO —wv-—m

~r>0mr

* Al mes de Julio de 2019

Roles Modificaciones
374.999 403.401
383.442 393.547
318.485 333.582
224.709 230.906
253.802 264.733
372.539 428.596
426.606 459.875
392.282 422.283
535.588 555.994
616.626 747.763
268.128 286.701

Roles Modificaciones
435.294 461.779
401.592 423.010
437.966 463.245
387.231 412.794
322.430 338.423
369.389 394.393
427.491 455.340
526.810 568.736
369.468 433,588
570.130 605.649
517.596 548.371

800.000
700.000
600.000
500.000
400.000
300.000
200.000
100.000

0

700.000

600.000

500.000

400.000

300.000

200.000

100.000

0

CATASTRO FISICO

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Roles Modificaciones

CATASTRO LEGAL

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Roles Modificaciones

ACTUALIZACION INDIVIDUAL

1,35
Millones

Modificaciones
2018

Roles
2018

14%
del
Catastro

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS
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EVOLUCION CATASTRO AGRICOLA, EXENTOS Y AFECTOS

Afectos

Cantidad . ..
Variacion

168.414

Exentos

0,

Cantidad

580.742

Totales

. ., | Cantidad
Variacion

749.156

%

Variacion

175.631 4,3 591.411 1,8 767.042 2,4
175.994 0,2 610.395 3,2 786.389 2,5
177.438 0,8 632.918 3,7 810.356 3,0
177.571 0,1 643.639 1,7 821.210 1,3
177.246 -0,2 661.556 2,8 838.802 2,1
176.654 -0,3 681.593 3,0 858.247 2,3
177.072 0,2 694.823 1,9 871.895 1,6
176.517 -0,3 723.240 4,1 899.757 3,2
172.092 -2,5 745.234 3,0 917.326 2,0
171.142 -0,6 772.404 3,6 943.546 2,9

Evolucidon catastro agricola

SERIE AGRICOLA

1.000.000

900.000

800.000

700.000

600.000

500.000

400.000

300.000

200.000

100.000

0

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

@ CANTIDAD DE PREDIOS AGRICOLAS AFECTOS
e==== CANTIDAD DE PREDIOS AGRICOLAS EXENTOS
e CANTIDAD DE PREDIOS AGRICOLAS TOTALES

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS
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EVOLUCION CATASTRO NO AGRICOLA, EXENTOS Y AFECTOS

Afectos

Exentos

Totales

SERIE NO AGRICOLA

8.000.000
0, [v) 0,
Cantidad .A’ .. | Cantidad .A .. | Cantidad .A .
Variacion Variacion Variacion 7.000.000

1.861.383 3.252.400 5.113.783

6.000.000
1.956.684 51 |3.334.063 2,5 |5.290.747 3,5
2.041.353 43  3.433.660 3,0 5475013 3,5 >:000.000
2.107.164 3,2 3.519.813 2,5 5.626.977 2,8 4.000.000
2.159.267 2,5 3555872 10 5715139 16

3.000.000
2.208.029 2,3 3.644.654 25 5852.683 24
2332838 57 (3.739503 26 6072341 38 2000000
2.473.019 6,0 3.822.675| 2,2 6295694 3,7 1.000.000
2617539 58 3.913.957| 2,4 6.531.496 3,7 .
2.687.634| 2,7 4005970 2,4 6.693.604 2,5
2.869.133 68 4.128543 3,1 | 6997.676| 4,5

Evolucion Catastro No Agricola

P——

2009

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

e CANTIDAD DE PREDIOS NO AGRICOLAS AFECTOS
e==== CANTIDAD DE PREDIOS NO AGRICOLAS EXENTOS
e==== CANTIDAD DE PREDIOS NO AGRICOLAS TOTALES

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS
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EVOLUCION SEMESTRAL DEL AVALUO

Avaluos

SERIE AGRICOLA Y NO AGRICOLA

Ambas Series MM$

Serie Agricola MM$

Serie No Agricola MM$

300.000.000

Avallto Avallto Avallo i V'rflr Avallo Avallo Avallo s V'fflr Avallo & Vgr

Afecto Exento Total ﬁ\]{:él:g Afecto Exento Total ﬁ\f/:(l;:g Total A‘l\'/:tlzlo 250.000.000
PN 6.111.661 | 3.704.950 | 9.816.611 63.422.352 | 65.453.001 |128.875.352 138.691.963
PN 6.975.742 | 4.257.694 | 11.233.436 | 14,1 | 64.859.748 | 67.382.378 |132.242.126 2,3 | 143.475562 | 3,4 200:000:000
PJIEM 6.959.288 | 4.266.881 | 11.226.169  -0,2 | 66.424.949 | 69.178.846 135.603.795 2,4 |146.829.964 2,3
PV 6.943.864 | 4.285.385 | 11.229.249 | -0,2 | 68.548.226 | 70.796.337 |139.344.563 3,2 |150.573.812 | 2,5 oo L
PJiEM 6.941.686  4.308.524 | 11.250.210 0,0 | 78.970.833 | 81.619.836 |160.590.668 152 | 171.840.878 | 14,1 196,000,000
PJIUM 6.923.035 | 4.331.399 | 11.254.434 | -0,3 | 84.339.484 | 84.246.619 | 168.586.102 6,8 | 179.840.537 | 4,7
PNl 6.879.886  4.373.946 | 11.253.832 -0,6 | 87.977.458 | 86.451.289 ' 174.428.746 4,3 | 185.682.578 | 3,2 0,000,000
PJ0iM 8.998.866 | 5.832.289 | 14.831.156 30,8 | 92.182.098 | 89.447.361  181.629.459 4,8 |196.460.615 5,8
ZJINA 8.984.414  5.866.451 | 14.850.865 -0,2 | 97.026.788 | 92.882.088 ' 189.908.876 5,3 | 204.759.742 | 4,2 0
ZJ0iE:M 9.000.358 | 5.892.747 | 14.893.106 | 0,2 | 128.151.375 | 133.717.286 | 261.868.661| 32,1 | 276.761.767 | 352 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
PJCN 8.952.441 | 5.912.498 | 14.864.939 -0,5 | 131.653.688 | 139.179.409 270.833.097 2,7 | 285.698.036 | 3,2 = Avaltio Total Agricola === Avaltio Total No Agricola

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS



T EES Segln Destino del Rol CATASTRO BIENES RAICES

Internos

N° De ROLES
DESTINO TOTALES % %AFECTOS % EXENTOS % de Roles Totales
Habitacional (H) 5.223.594 65,8% 23% 77%
Agricola (A) 932.821 11,7% 18% 82% = H
Estacionamiento (2) 595.388 7,5% 99% 1% 5 A
Bodega y Almacenaje (L) 447.341 5,6% 98% 2% "z
Eriazo (W) 393.381 5,0% 88% 12% L
Comercio (C) 156.336 2,0% 99% 1% - W
Oficina (O) 90.681 1,1% 93% 7% " C
Otros no considerados (V) 20.065 0,25% 62% 38% .0
Industria (1) 20.011 0,25% 99% 1% .V
Educacion y Cultura (E) 17.927 0,23% 14% 86% .l
Culto (Q) 10.950 0,14% 3% 97% .
Forestal (F) 10.040 0,13% 68% 32% aQ
Hotel motel (G) 9.221 0,12% 99% 1% .
Salud (S) 4.172 0,05% 62% 38% e
Deporte y Recreacion (D) 3.997 0,05% 21% 79% s
Transporte y Telecomunicaciones (T) 2.236 0,03% 81% 19% 5
Administracion Publica y Defensa (P) 2.081 0,03% 7% 93%
Agricola por asimilacién (B) 685 0,01% 81% 19% !
Mineria (M) 295 0,004% 96% 4% ’ ;
7.941.222 3.040.275 | 4.900.947
Total de Roles
100% 38,3% 61,7%

Datos al ler semestre de 2019

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS



CATASTRO Y REAVALUOS

Actualizacion del valor Fiscal
REAVALUO GENERAL

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS



Periodicidad Reavallos

REAVALOOS HlSTéRlCOS La ley 17.245 sefala que cada 4 afios

debe realizarse un reavaluo genereal
de los predios agricolas y no
agricolas...y todos los afios deben
reavaluarse los sitios no edificados

2004

2009
Suspension
Terremoto

Primera Serie Agricola

Segunda Serie No Agricola

Sitios no Edificados
Propiedades Abandonadas o
Pozos Lastreros

CANTIDAD DE ROLES POR REAVALUO
Serie No agricola

7.000.000

6.000.000

5.000.000

4.000.000

3.000.000

2.000.000

1.000.000

0

1970 1980 1990 2000 2010 2020 2030
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REAVALUO NO AGRICOLA
EL TERRENO Y LAS CONSTRUCCIONES

EL PROCESO DE REAVALUO
COMPRENDE LA TASACION
SIMULTANEA DE TODOS LOS BIENES
RAICES CORRESPONDIENTES A LA SERIE

LA TASACION DE LOS BIENES RAICES DE
LA SERIE NO AGRICOLA DEBE
VALORIZAR TANTO EL TERRENO COMO
LAS CONSTRUCCIONES

Una mirada al pasado...

TASACION MASIVA Y SIMULTANEA QUE COMPRENDE
EL ESTUDIO DEL MERCADO INMOBILIARIO DURANTE
UN PERIODO DE TIEMPO ACOTADO (Reavaltio 2018
estudio el periodo 2013-2017)



Sustento legal

REAVALUO NO AGRICOLA
EL TERRENOY LAS CONSTRUCCIONES

Ley 17.235 sobre Impuesto Territorial

Articulo 4°.- Para la tasacidn de los bienes raices de la segunda serie, se confeccionaran tablas de clasificacion de las construcciones y

de los terrenos y se fijaran los valores unitarios que correspondan a cada tipo de bien. La clasificacion de las construcciones se basara
en su clase y calidad y los valores unitarios se fijaran, tomando en cuenta, ademas, sus especificaciones técnicas, costos de edificacion,

edad, destino e importancia de la comuna y de la ubicacion del sector comercial. Las tablas de valores unitarios de terrenos, se

anotaran en planos de precios y considerando los sectores de ubicacion y las obras de urbanizacién y equipamiento de que disponen.

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS



CATASTRO Y REAVALUOS

TABLAS DE VALORES

COMURA:

NUNOA

ESCALA:
1:5.500

PLANO DE PRECIOS DE TERRENO
REAVALUO DE BIENES RAICES NO AGRICOLAS
CORRESPONDIENTE A SITIOS NOEDIFICADOS,

PROPIEDADES ABANDONADAS Y POZOS LASTREROS 2017

HOMOGENEA

CODIGO DE AREA | RANGO SUPERFICIE PREDIAL

(en m?)

VALOR UNITARIO DE TERRENO
(en $ al 01.07.2016)

Xrommoo>»

CABD45

VARIABLE

211.178

CAB102

1.000 - 2.000

408.712

CAM 069

7.000 - 8.000

211.178

CMBO0

100 - 500

158383

CMM 022

200 - 80D

316.765

CMM 023

300 - 1.400

404 757

CMM 036

VARIABLE

167.183

CMMOTO

VARIABLE

281.570

CMMOT4

1.100 - 5.000

211.178

CMM 098

150 - B50

175.981

CMM 099

75 - 300

211.178

CMM 100

45 -225

175081

EMBO053

VARIABLE

87 991

EMBO54

VARIABLE

79.192

EMM 007

100 - 600

131.985

HBBOOG

160 - 300

123.186

HBEO18

150 - 400

96.789

HBB044

125 - 250

87.991

Ll et
BlE I e i

HBEBO46

200 - 300

79.192

HBBO57

™
&

100 - 600

83.519

HBBO59

*Adjudicado  a Direccion  de
Extension y Servicios Externos PUC,
mediante licitacidn publica.

- 250

**Estudio de Precios Sii

56313

REGISTRO DE TASACION

Desglose de Avalios y Contribuciones Actualizados al 1 semestre de 2013

Terrenoc Propio

Uso Exclusivo

Avaldo Construccion

Frorrateoc BC 1

Frorrateoc BC 2

Glokal

47854 225

0

11.786.408

SB.760.624

24 035028

25.725.545

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS
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CLASIFICACION FISCAL DE LAS CONSTRUCCIONES ) TIPO CLASE CALIDAD
I ‘ -~
CALIDAD
MEDIA SUPERIOR (2) % S e« Acero «  Superior
DESTINO SUPERFICIE o e il *  Hormigdn *  Media superior
N\ cutto(a) CONSTRUIDA = Ty g T e Medi
MATERIALIDAD ANO ) (<D ° Alban”ena e !a . .
ALBANILERIA (C) CONSTRUCCION M2 e Madera . Mfed!alnferlor
A . Adobe Inferior
e Perfiles
Z | 7.
LINEAS DE PREDIO ‘8 <Z: Metalicos
O o * Elementos
Comuna: 15101 (SA Rol: 00393-70001 CNP: 13101-00393-70001 EAC Consuttado:ﬁ‘ - Ultimo EAC: 11 2 Q Prefabricados
CONSTRUC Ult. Linea: 1 U’ <QE .
, 5. Comercial Coeficiente = ; O d
N° Li Pis> Destino Cond. Esp. Coef. Espec Cantidad duia Corr. Edad Otros Avaldo (S 1/2018) o |G_C )
1 2 ' O = Laminada

200 1.00 0.4 1,00 145542 203

El Sii mantiene en su
catastro fisico un total de

9.411.861

Lineas de Construccion

=
P
w
p=
w
-
o
=
o
O

OBRAS CIVILES




El terreno

FACTORES QUE IMPACTAN EN LOS PRECIOS DE SUELO Y CONSTRUCCIO

CAMBIOS PLAN
REGULADOR

ESCASEZ DE
SUELO

NUEVOS
NUEVAS
VIATERIALES TECNOLOGIAS
DE

AMPLIACION DEL
LIMITE URBANO

CONSTRUCCION

CAMBIOS DE
USO DE SUELO

DESARROLLO
INMOBILIARIO

NUEVAS
TENDENCIAS EN
EL CONSUMO

CAMBIOS
LEGALES

DESASTRES
NATURALES PROYECTOS Y
NUEVA POLITICAS
INFRAESTRUC- PUBLICAS O PROCESOS
ECONOMICOS

TURA PRIVADAS

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS



DOS ROMPECABEZAS PARA UN MISMO TERRITORIO

SERIE AGRICOLA

Division del territorio
en Clases de suelo.

12 » 943.546 » 517.590

clases roles KM2

Valorizacion del territorio

SERIE NO AGRICOLA

Division del territorio en
Areas Homogéneas (AH).

13.859 = 6.997.676 =» 10.123

AH roles KM2

/
: us $55167
ﬁ ‘ 12
o}

T

.\ 1 ]
0 b e il
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DEFINICION DE AREAS HOMOGENEAS

Para la confeccién de los USO DE SUELO

A |
{ |
planos de precios y poder | R

CATEGORIA - — . -‘#
organizar el territorio en CONSTRUCTWﬁ | |
NIVELDE A‘ ==

Areas Homogéneas, el DENSIFICACI ON,;
Servicio lleva a cabo un op
estudio de las SECTORES URBAN

caracteristicas del

Las Areas Homogéneas

AREAS
HOMOGENEAS

ELEMENTOS URBANOS Y —
catastro fisico, ademas EQUIPAMIENTO . g oo W
de un estudio urbano —

para las distintas

comunas del pais.

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS

INSTRUMENTO DE
PLANIFICACION URBANA

g
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Fuentes de informacion para la determinacidn de valores

REAVALUO NO AGRICOLA
FUENTES DE INFORMACION DE VALORES

OFERTA
INMOBILIARIA

TASACIONES
COMERCIALES

TRANSFERENCIAS
(COMPRAVENTAS)

ESTUDIO DE
PRECIOS

INFORMACION DE
ARRIENDOS

REUNIONES CON
AGENTES
INMOBILIARIOS

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS
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METROPOLITANA

REAVALUO NO AGRICOLA 3.340 AH

ESTUDIOS DE VALORES DE TERRENO

2018 MAGALLANES Y

ANTARTICA
214 AH

ANTOFAGASTA
J 451 AH

AH

_COMPRAEIESY
6,5

MILLONES
DE PREDIOS

ARAUCANIA
625 AH

TARAPACA
255 AH

LOS LAGOS
888 AH

coQUIMBO
756 AH

ARICAY
PARINACOTA

AISEN
205 AH

LOS RiOS
358 AH

VALPARAISO
2.844 AH

13.859 =
AREAS
HOMOGENEAS N
(AH) ATACAMA O’HIGGINS BIO BIO
322 AH 826 AH 1.662 AH

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS



Los resultados

Sii

REAVALUO NO AGRICOLA REAVALUO
INCREMENTO AVALUO TOTAL Y MONTO EXENTO 2018

DECRETO 458
MONTO EXENTO

HABITACIONAL
2018

AVALUO TOTAL
2018 HAB y NO HAB

$33.199.976

188.065.339
MM
: $23.004.716
6,8 %
37.066 MMS
35,16 % 44,32 %
6.651.073
PREDIOS

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS



Impacto en avalluos y en giro

TARAPACA
26,3%

METROPOLITANA
36,7%

INCREMENTOS
AVALUO Y GIRO

MAGALLANES Y
ANTARTICA
44,4%

AVALUO J

 GmRO

ANTOFAGASTA
13%

ARAUCANIA
44,2%

LOS LAGOS
20,7%

coQuUIMBO
64,4%

ARICAY
PARINACOTA
56,3%

LOS RiOS
36,2%

VALPARAISO
33,1%

BiO BIiO
27,5%

ATACAMA
30,6%

O’HIGGINS
42,8%

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS



La reaccion de los contribuyentes

RECURSOS DE REPOSICION ADMINISTRATIVA
PRESENTADOS POR CONTRIBUYENTES

TARAPACA METROPOLITANA
1 908

1.484

REPOSICIONES ANTOFAGASTA MAULE Mﬁﬁ'ﬁr\k;%\rllf Y
ADMINISTRATIVAS 6 1 5
coauuvuao J ARAUCANIA LOS LAGOS J e
617 L * é W, e gL
MILLONES 0
ARICA Y ,
DE PREDIOS pARINAGEED VALPARAISO LOS RIOS AISEN
5 311 0
2,7 ATACAMA O’HIGGINS BiO BIiO
MILLONES e e A
DE PREDIOS
AFECTOS

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS



INFORMACION PERMANENTE

LEY 20.285 SOBRE ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA

En sii.cl, menu Portal de Estadisticas

Tributarias, y en el marco de la ley de
Transparencia, es posible acceder a la
informacion, actualizada semestre a
semestre, correspondiente a:

e Total Predios Enrolados por el Sl

* Avaluos de Bienes Raices

e Giro de Contribuciones

* Sobretasa a Sitios No Edificados (Art. 8° ley 17.235)

* Total Predios Agricolas y No Agricolas por Regién

e Total Avaluos para Predios Agricolas y No Agricolas por
Region

* Total Giro del Impuesto Territorial para Predios Agricolas
y No Agricolas por Region

* Estadisticas de Bienes Raices Agricolasy No Agricolas
por Destino

Identificacion de Contribuyentes | = ©loorel e FEn e S

RUT | RUT ‘ Clave | Contrasefia ‘
Vier ms destacados
Pubiicacidn oe Facturas mamau Mﬁm

Descarga de Informacion

Descargas

Accede directaments a los archivos mas descargados por
@ nuestros ciudadanos.

Ver mas Info

Estadizsticas de Impuestos

Estadisticas de Contribuyentes
Maominas de Contribuyentes

Estadisticas de Bienes Raices

Estadisticas de Bienes Raices

Estadisticas de bienes raices no agricola por Comuna

Estadisticas de Bienes Raices Agricolas por Comunas

Condonaciones
Estadisticas Art. 35
Estudios Sl

Ley de Transparencia

~

w

~

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS



CATASTRO Y REAVALUOS

Identificacion de Contribuyentes

RUT  ruT Clave | contrasefia

Sii :smum. ':":' Mi Sii Servicios online v&:’je\yuda Contacto =

Avaluos y Contribuciones de bienes raices

Consulta avalios y certificados ©

INFORMACION CATASTRAL
DESCARGABLE

Descarga de Informacion de Catastro y Roles Semestrales de Contribuciones

[ X ]
Servicio de
Impuestos
Internos

Home

Mi Sii Servicios online ~ Ayl

Se encuentra disponible para
descarga en sii.cl, la informacion
catastral actualizada semestre a
semestre, previa autenticacion,
correspondiente a: REGION METROPOLITANA DE SANTIAGO || PuparuEL .

Resultado de la busqueda:

I Descargar I Descargar
Detalle Catastral Rol de Cobro

[
. DEEEETQEF Descarga de Informacién Histérica por Afio

Descarga de Informacién Vigente por Comuna

La informacion comunal, en el caso del Detalle catastral, se descargara en una carpeta cemprimida Zip qua contiens 4 archivos, y para el case da Rel
de cobro solo un archive TXT. Para conocer Nomenclatura de los archives descargados, revisa los glosarios disponibles para cada uno de ellos.

B Descargar

La informacion histdrica, en el case del Detalle catastral, se descargard en una carpeta comprimida Zip que contiene 4 archivos, y para el caso de Rol

D Eta I I e Catastral RDI d E CD b r-D de cobro solo un archive comprimido Zip. Para conocer Nomenclatura de los archivos descargados, revisa los glosanos disponibles para cada uno de
ellos.
Selecciona el afio v Selecciona el semestre v

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS
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¢Cuanto se construye en una

INFORMACION CATASTRAL comuna en el dltimo afo? ¢Cuanta infraestructura de
J educacion posee esta comuna?
DESCARGABLE ’
CON LA INFORMACION DISPONIBLE ES POSIBLE ¢En qué calidad se construye ¢Qué materiales se utilizan
CONOCER: en esta comuna? para construir en el norte de
Chile en los ultimos tres anos?

Y J

e Superficie dedicada a comercio, industria,

., . éDe qué tamanos son los
educacion, salud, etc, por comuna (destino)

predios de una comuna? ¢Qué materiales se estan

usando para la construccion de
las viviendas de mejor calidad

» Clasificacidn de las construcciones por en Chile? y

materialidad y por calidad, por comuna  éDe que afio son las viviendas P
mas antiguas de una comuna?

* M2 construidos por comuna

* Antigiedad de las construcciones

* En qué comuna se ha construido mas
recientemente, y cuanto 1

------
.

* Superficies de terrenos

PERMITE ANALISIS DE LAS COMUNAS O REGIONES, INFORMANDO
ASPECTOS RELEVANTES PARA LA INVERSION PRIVADA.
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www.sii.cl

RESPUESTAS A SOLICITUDES DE INFORMACION
LEY 20.285 SOBRE ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA

El Sl responde multiples solicitudes de informacion,
siendo las consultas mas frecuentes:

Cartografia digital

Acceso a bases catastrales

Beneficio al adulto mayor

Predios no edificados

Solicitudes de Informacion al Sl

2000 1837 1904

1800
1600
1400
1200
1000
800 673 707
590
600

400
193

200 l

2017 2018 2019 (en curso)

nciait;

T

Total de Solicitudes por
afo

Materia Bienes Raices

\ ,,on""“m 4
QMIDENCIA -

-
_—
-
-
-
—

FEFET]
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ACCEDEN A INFORMACION DE AVALUOS Y CONTRIBUCIONES SIl REMITE INFORMACION PERIODICAMENTE A:

SERVIU
CDE BANCO CENTRAL

Informacién Roles agricolas.

4
M I N IS I E R I o D E r - BRORGA2441A_NAC y BRTMPCATASA_COMUNAS
Nota: En este archivo existe un registro por cada fol de avaltio /

(archivo sin encabezados y campos separados por tabulador “|”,

segun lo indicado en esta
JUSTICIA e pts o

2 [NiUmero de Manzana

3 |Numero de Predial = —

4__|pireccion o nombre del predio Seosy

CO N A D I 5 |Avaloo fiscal total BRORGA2441AL_NAC y BRTMPCATASAL_COMUNAS:

6 [Contribucién semestral (con aseo) Nota: En este archivo existen varios registros por rol de avalio, tantos como
. 2 ineas de suelos y de construcciones tenga el rol (archivo sin encabezados y

7__|cédigo de destino principal e por tabulador “|”, segin lo indicado en esta 6

4 8 |Avalio exento de Ia propiedad 1 |cedigo Sil de la Comuna TG R
DGAC .’ K ) de Manzana

Informacién Roles no agricol de Predial

BRORGA2441N_NAC y BRTMPCATASI
MINISTERIO DEL o TEOTERT LG s DTS

He Suelo

__Jtie de Suelo (en hectéreas. las dos iitimas cifas son decimales)

archivo ¥ campos - - == conclativo deIa linea de construcci /
pegin o indicado en esta descripcidn). el material estructural de la linea de construccién
I N I E R I O R 1 |Codigo Sll de la Comuna e calidad de la linea de construccion
§ :umem ce ’:a"mna . e de la linea de (en m?, sin decimales)
4 amero de Predial Xie destino de la linea de construccion
r - 4 [Direccidn o nombre de predio bie condicion especial de la linea de construccion
5 |Avaldo fiscal total
6  |Contribucién semestral (con aseo)
INDAP e ——— OBSERVATORIO URBANO DEL
8 {Avalio exento dela propiedad BRORGA2441NL_NAC y BRTMPCATASNL_COMUNAS:
9 [Cédigo Sl de la Comuna Rol Bien Comdn 1 Nota: En este archivo existen varios registros por rol de avalio, tantos como
10__|Ntmero de Manzana Rol Bien Coman 1 ineas de terreno y de nes fenga o rol (archi 2 M I N V U
) Do oy campos por tabulador “[", segun lo indicado en esta
11 |NGmero de predio Rol 1 |Cédigo Sl de la Comuna
12__|C6digo SiI_de la Comuna Rol Bien Comin 2
2 |Nimero de Manzana
13 |Ngmero de Manzana Rol Bien Comn 2 T Nomers o Predial /
14 [Nomero de predio Rol Bien Gomin 2 4 |Numero correlativo de Ia linea de construccion
TG R 15  |Superficie total del terreno de la propiedad (sin decimaie 5 |Couigo del material estructural de fa linea de Constuccion
M I N | s I E R I 0 D E & |Codigo de caiizad e Ia linea e construccion
7 |Afo de la linea de construccion
B [Superficie de Ia linea de CONSIUCCION (sin decmales, en m2 o m sagn tpo de
BIENES NACIONALES - | R
N 0 I A R I 0 s Y 10 |Codigo de condicion especial de falinea de construccion

CONSERVADORES MUNICIPIOS
SAG r -
MOP A

COMISION MINISTERIO DE PERMITE DESARROLLO DE ESTUDIOS, ANALISIS Y
NACIONAL DE RIEGO DESARROLLO SOCIAL PROPUESTAS DE POLITICAS PUBLICAS
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INFORMACION TEMPORAL _
:
PORTAL DEL REAVALUO S

Mi Sii Servicios online v Ayuda Contacto ~

> o3 T " e
? REAVALUO 2018
. ' S = ienes Raices noAgricolas
Este canal permite conocer los . - — , Valorizandd il Stiefios
resultados generales a nivel nacional, " ' y ¥
5 . b Y : £ onoce el nuevo avalto fiscal
regional y comunal del proceso de . TS i ks O e

Reavaluo, ademas permite: Y N " W

e CONOCER EL NUEVO AVALUO DE MI BIEN RAIZ

* CONOCER LAS NUEVAS CUOTAS DE CONTRIBUCIONES

; | Contribuciones Conoce mas
* SABER COMO CALCULAR UN AVALUOY
Z Conoce aqui todo sobre el Impuesto Territorial, como calcularlo, >
CO NTR|BUC|ON los beneficios asociados a su cobro y el destino de estos © E’I
Tecursos. ¢Para qué sirve el pago del Guia para calcular la
impuesto territorial? contribucion de un bien raiz
*  PAGAR LAS CONTRIBUCIONES
Uno de nu sistent

* CONSULTAR BENEFICIOS ASOCIADOS © B
(ADULTO MAYOR Y ALZA GRADUAL DE = Q
Adulto Mayor Alza gradual
CONTRIBUCIONES)
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Reavaluo 2018
En 2018 entrd en vigencia el nuevo avalio de tu propiedad.

i - = - -
PORTAL DEL REAVALUO i E coriiip s iinen gioes Nm. o I Rcoennsconmucings. T e Y
c Ver

’ P
mas t”lpaﬂlb
5 “’$ |
\vt- ~ ? B : =
N y % ;Qué es Carias de Resultados Rol de
’Q e AT

Reavallio? reavallio Del Proceso Avallio
De Reavalio

*y

e CONSULTAR MI CARTA DE REAVALUO = 4

o« R YoiTube o | | ol | | Siei
«  CONOCER LAS FECHAS DE EXHIBICION DE LOS ROLES DE AVALUO e
e« CONOCER LAS VIiAS DE IMPUGNACION O RECLAMO
Solicitudes de Bienes Raices
e INGRESAR SOLICITUDES DE REVISION PARA UN BIEN RAIiZ ] N i o >
‘ﬁ') Reavaliio 2018. Facilitando las soli... - : ¢Diferencias entre los antecedentes de tu propiedad y los
Bttt i ot e, Compartis registrados en el Sli?
{ ] Te uiamos con un ejemplo ara solicitar la revision vy
«  CONOCER LA NORMATIVA RELACIONADA & t “Mi propiedad aparece... | [T :
._.;ﬂ‘." f ‘,‘
: s G
* CONSULTAR LOS PLANOS DE PRECIOS INGRESANDO A LA < e | delatar:gg‘rls):)%a” W ()
CARTOG RAFI'A DIGlTAL i: §< e T — # Ingresa aqui tu solicitud Vias de Impugnacion o reclamo
3 YouTube
Herramientas e Informacion
Chat en linea
Herramientas Informacién y Ayuda 0 Uno de nuestros asistent

Planos de precios Cartografia Aplicacion Q

de terreno Digital e-Reavalio Preguntas frecuentes Normativa relacionada



CATASTRO Y REAVALUOS

LA CARTOGRAFIA DIGITAL
SIl MAPAS

OBSERVATORIO DEL CARTOGRAFIA DIGITAL SIl MAPAS = & 1 » Q

Ingresar Buscar Buscar Buscar Buscar Rol

MERCADO DE SUELO — s e S

| %

Observatorio de Mercado de = :
‘ p 1 S T .'_; l tessn i I ~'¢°ﬂu hemliml
URBANO Suelo Urbano (-) focro) ‘ -~ Penal "ﬁw j’ L""""“""‘
% \“"\

MINVU ~ | S 7; c: T \_-qht..,b.ie- :

Region 1 - 0
REGION METROPOLITANA DE SANTIAGO L ' i-::'_”c'"{‘w,

OBSERVATORIOS DEL Comuna Ll ElIER
MERCADO DE SUELO SANTIAGO -ama }
Cédigo Area Homogénea

CMAD19

Valor comercial m? de suelo

172,5 UF

o Transacciones Destino Bodega

153

Transacciones Destino Comercio

146

Transacciones Destino Estacionamiento
630

Transacciones Habitacional Casa

0

Transacciones Habitacional Departamento
264

Transacciones Destino Industria

0

¢En qué consiste?

‘permiscs d eaficacitny wrbanzacion.

A partir de las modificaciones introducidas por la Ley N° 21.078, sobre transparencia del mercado de suelo e impuesto al
valor por ampliacidn del limite urbano, se crea en el MINVU, el Observatorio del Mercado de Suelo Urbano, el cual

contiene la cartografia digital que mantiene este Servicio.

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS



La evolucion

LA CARTOGRAFIA DIGITAL
SIl MAPAS

ESTA HERRAMIENTA PERMITE

Sil Serviciode Mi Sii Servicios online v Ayuda Contacto v CONSULTAR IN FORMACION

Internos

Home /' Awaldos y Confribuciones de bienes raices /| Mapas Digitales

ASOCIADA A UN PROCESO DE

CARTOGRAFIA DIGITAL SIl MAPAS == Q, J »
Catalogo Ingresar Buscar Busca'r I.3usc_a'r Buscar Rol ,
= cotera :“L - - B BL'IS(;:::I;A DE [::::;ALUO REAVALUO EN PARTICULAR
: = AREAS HOMOGENEAS
*Comuna
COII:lf;:c::lnal < -.. ,, o ‘. ‘ NUNOA

Ingrese una comuna valida

* Reavalio

Seleccionar

REAVALUO NO AGRICOLA 2018
REAVALUO SITIOS NO EDIFICADOS 2019

51

S by
edridu | Y21 nstituto 3 :

"°j’f= : Cheno : 2 s St ‘ ‘

§, . bae A e M " - I". I". T r & Ingrese un codigo de drea homogénea
g - MUQE!@-’ - | R R | d i

valido

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS



Cartografia digital

LA CARTOGRAFIA DIGITAL CONTIENE UNA CAPA DE INFORMACION POR COMUNA, CON LOS DESTINOS DE CADA PREDIO CATASTRADO.

CARTOGRAFIA DIGITAL SIl MAPAS == i= N L0 Q

Catalogo Bienes Buscar Buscar Buscar Buscar Rol
Mapas Raices Comunas Reavaluo Direccion

DATO PREDIAL
Catastro Legal

Comuna Rol Predial

. SANTIAGO

Rol Predial: 121-7 | i (o : : h +« Direccion o Nombre de la Propiedad

-33.438519 -70.646584 | A b _o¢ ENRIQUE MAC IVER 341

' Ubicacion Reavaluo

URBANA RAV NO AGRICOLA
2018

Destino Area Homogénea

CULTO CMAO019

Catastro Valorizado

Avalto Total $5.962.411.327
Avaluo Afecto $0
Avaluo Exento $5.962.411.327

Avallos en pesos del PRIMER SEMESTRE DE 2019

3 B ——7 p = g 00

3® = et - ‘- = 7

TAMO55 " 5 . Y ; 4

A\ \‘J.:.m}. W % = e Map data © OpenStreetMap contributors

La informacion espacial contenida es solo referencial. territorial, de acuerdo a la legislacion vigente, y por

s %

El avalto indicado ha sido determinado segun el
proceso de tasacion fiscal para el calculo de impuesto

tanto no corresponde a una tasacion comercial de la

Informacién espacial almacenada en WGS 84, proyeccion UTM, huso 12 Sur, 17 Sur, 19 Sur segun corresponda. propiedad

Capa vectorial de limites de propiedades rurales, fue generada por CIREN, a partir de los planos analogos del Sll sobre imagenes g
satelitales ortorrectificadas. Areas Homogéneas RAV NO

La capa Areas Homogéneas del Reavaluo de sitios no edificados, propiedades abandonadas y pozos lastreros 2019, esta Agricola 2018 (+)

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS




Transparencia...transparencia

CARTOGRAFIA DIGITAL SIl MAPAS F = [J » =
Catalogo Bienes Buscar Buscar Buscar Buscar Rol
Mapas Raices Comunas Reavallo Direccion

Fowws

- DATO PREDIAL

Catastro Legal

Comus e Ademas, el contribuyente puede
A;gG:::IaDdC‘))I\TANI\zImRXTNeD‘j:HUGO ERNESTO

- B conocer el detalle de las

fevutyeary Direccion o Nombre de la Propiedad
" DIEGO DE ALMAGRO 4897 DP 307
Ubicacion Reavaliio

e A || o transferencias que se utilizaron en

® - Ottaimo 3 A -
~ Destino Area Homogénea
_ HABITACIONAL HMB016

B . el estudio de los valores de

Superficie 1m?
Construccion

y Catastro Valorizado

| Cesastom TSR terreno de su ubicacion

Avaltio Afecto $13.627.251
53| Avalio Exento $34.035.089

Avaliics en pesos del PRIMER SEMESTRE DE 2019

El avalo indicado ha sido inado segin &l

2% proceso de tasacion fiscal para el célculo de impuesto
temitorial, de acuerdo a la legisiacion vigente, y por
tanto no corresponde a una tasacion comercial de la

propiedad

+ Areas Homogéneas RAV NO
| Amiecis €915 e > Transferencia (1) (-)

La informacion espacial contenida es solo referencial. Transferencia (1) (+)

Informacion espacial almacenada en WGS 84, proyeccion UTM, huso 12 Sur, 17 Sur, 19 Sur segun corresponda. Transferencia (2) (+) ROL
Capa vectorial de limites de propiedades rurales, fue generada por CIREN, a partir de los planos analogos del Sl sobre imagenes

satelitales ortorrectificadas. Transferencia (3) (+) FIUEIGA ETEE-ED

La capa Areas Homogéneas del Reavallo de sitios no edificados, propiedades abandonadas y pozos lastreros 2019, esta 2 .
determinada de acuerdo a la base de datos catastral del Sl| vigente al segundo semestre de 2018, por lo que no reflejan Transferencia (4) (+) Mﬂﬂtﬂ Tmngfgrengﬂﬂ
modificaciones posteriores y los montos de valor m2 de terreno estan expresados en meneda nacional al SEGUNDO SEMESTRE

DE 2013, bt (*) 9.021.03 UF

Transferencia (6) (+)

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS




Innovacion

El propdsito:
“Transformémonos HOY en el
Sll del futuro”

Datos al ler semestre de 2019

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS



Impuestos
Internos

- Servicio d .z
S|| : Innovacion

PROYECTOS DESARROLLADOS EN LOS ULTIMOS 3 ANOS

- Apertura de productos para
organismos externos

(Y}

S| -Eliminacién Cobros - Declaracién Tasaciones

~| Certificados de N | Comerciales ~ N o | - Eliminacion impresiones de 0 )

£ avalto S | - Rol de Cobro Publicado en S| - Eliminaciondel F2118 o | - Cddigo de verificacion g | boletinesy cartas S S

4 H = o~ .z . ,

g - Actualizaciénen o | Internet & en papel. Atenciénenel | certificado de Preroles < | - Creacién APP Bienes Raices S - S
g ) o . iy o L , - Reportes

| linea Catastrolegal g | - Nuevos Portales de Reavalio 5| meson. & | - Declaracion Jurada & | - Dibujo en linea OCM. s I\/Iur:)ici e 2 | Modelo ¢

o | -Mejoras F2890 £ | - Modernizacidn sistema g - Descarga catastral para “E’ Electrénica — 2803 g - Ingreso solicitudes por “E’ PE RE g

~ =] - . £ ) ) £ E

>| -Plataforma = | Ordenes de Trabajo £ | organismos externosy = | - Cartografiaen linea = Internet = (PEy RF) =

° . . - - . L

« | Cartografia digital = | - Mejoras Sistema de Preroles o | contribuyentes o, | parasll o, | - Firma electrénica avanzada ° °,

. . ()]
N | - Consulta | - Edicidn de AH en g - Procesamiento g - APP e-3<?ava|uo g - Observatorio 2 | Informacion
e - Ap“cacio’n para dec|aracio'n E g - EStUdllo de precios g RecepCIoneS F|na|es g MINVU. g 2019 en
@ | de Tarifa de Aseo para 2 é No agricola é - MUTSUZS y AH é g cartografia.
icipi visualizadas RAV 2018
g municipios . £ = = | . = =
~ | - Consulta BAM funcionaros = : = | pore COf}t” uyente en = r
= | siiyocm . Bt | cartografia. ~N -

Ambas Series Agricola
Primera Serie Agricola
Segunda Serie No Agricola

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS
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GRACIAS

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS



