
PROVINCIA DE SALTA 



 En la Republica Argentina, por ser un Estado Federal, 

la organización del Catastro y del Registro, le 

compete a cada una de las provincias, en virtud de 

la autonomía de las mismas prevista por el art. 5° de 

la Constitución Nacional. 

 

 Conforme a ello, de las 23 provincias, solo Salta 

adoptó el sistema del catastro general y único para 

la identificación de los inmuebles que se encuentran 

en su territorio. Es decir la integración en un solo 

proceso del catastro y el registro de la propiedad. 



Superficie:  155.488 km² (5.59%) 

Altitud: Media 1246 m s. n. m. 

Población (2015): 1 333 365 hab. 

Densidad: 8,57 hab/km² 



 

Dirección General de Inmuebles: funciones 

 

 De orden físico: determinación de la posición del inmueble 
de una manera invariable (catastro técnico o geométrico) a 
cargo del área registro técnico; 

 De orden jurídico: las inscripciones tendientes a 
individualizar a los titulares del dominio, gravámenes y 
afectaciones (catastro jurídico) a cargo del área registro 
jurídico; 

 De orden económico: informaciones y justiprecios para 
estimar el valor fiscal de los inmuebles (catastro 
financiero) a cargo del área registro valuatorio; 

 De conservación: para hacer constar todas las alteraciones 
que sufran los inmuebles a través del tiempo. 
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Inmueble catastral e inmueble 

registral se identifican por su número  

de matrícula/catastro, siendo ésta 

identificación utilizada por todos los 

organismos provinciales, municipales 

y empresas prestadoras de servicios 

públicos. 

 



 

Urbana: departamento, localidad, 

sección, (fracción en el caso gran 

superficie) manzana, parcela, 

unidad funcional para los PH, 

número de matrícula/catastro,  

Rural y subrural: departamento y 

número de catastro/matrícula 

 



 

Las áreas de Registro, Catastro, Valores y 
SIGSA funcionan con un único proceso, 
todos los datos e información referida a una 
parcela son comunes a las tres áreas, 
reflejándose ésta información y su historial, 
en: 

Soporte documental, la ficha 
correspondiente a cada inmueble: Cédula 
parcelaria  

Soporte digital (sistema informático y 
base de datos única) 

 



 



 

Asigna N° de catastro/matrícula en base a 

un plano registrado (hay supuestos en que 

se necesita instrumento público para 

asignar catastro) 

 

Crea en forma digital la cédula parcelaria, 

describiendo los aspectos físicos de la 

parcela conforme al plano 

 



 

En el registro jurídico se asienta 

digitalmente la titularidad y 

gravámenes en la cédula parcelaria 

 

 Se imprime, se firma y escanea 



 

 Para la determinación del valor fiscal el 
propietario debe completar formularios –
con carácter de declaración jurada- 
cuyas características varían según se 
trate de inmueble urbano o rural, en 
caso de detectarse mejoras no 
declaradas las mismas se incorporan de 
oficio. 

El valor fiscal es la base imponible para 
el cobro del impuesto inmobiliario. 



 

 El organismo cuenta con una única base de 

datos que integra la información de los tres 

Registros (Propiedad, Catastral, Valuatorio) y 

el Sistema de Información Geográfica 

(SIGSA), obteniendo así una base de datos 

espacial. 

 



 

 Es la conjunción entre la base de datos 

alfanumérica que vincula al catastro con los 

datos del titular y la valuación y la base de 

datos geográfica que vincula al catastro con 

las coordenadas del sistema de 

georreferenciación POSGAR 2007 

 



 La Dirección General de Inmuebles, como 

miembro activo de la "Infraestructura de 

Datos Espaciales de Salta" cuenta con el  

geoportal que se encuentra disponible para 

su consulta y descarga gratuita de toda la 

información geoespacial que este Organismo 

produce. 

 

 http://www.inmuebles-salta.gov.ar/ 

http://geoportal.idesa.gob.ar/maps/666/view 
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 Un organismo catastral tiene una función de carácter 
fáctico relevando la realidad física de la riqueza 
inmobiliaria, determinando e individualizando 
correctamente el objeto material de la registración, o 
sea el inmueble. 

  El Registro de la Propiedad, se desenvuelve en el campo 
jurídico, ocupándose de la situación legal de los 
inmuebles, del dominio y demás derechos reales, para 
facilitar y asegurar el tráfico inmobiliario, confiriendo 
publicidad a los mismos. 

  El Registro no puede inscribir relaciones jurídicas en la 
que uno de sus elementos no se halle determinado 
(principio de especialidad), es por ello que la eficacia de 
la actividad registral depende en gran parte de la 
determinación catastral y precisa de los inmuebles. 

  Ambas actividades (catastral y registral) giran alrededor 
de un elemento único y común, el inmueble. 



 

 Planos de modificación parcelaria 

 Afectación al régimen de protección de 

vivienda 

 Escrituración aún en caso de catastros no 

asignados 

 Certificado catastral 

 Control del pago del impuesto al acto y la 

tasa retributiva de servicios. 

 

 



 

 Actualmente, se habilita un folio para el 

derecho de superficie, se está analizando la 

posibilidad de valuación discriminada del 

derecho real de superficie, lo que serviría 

para la determinación del impuesto de 

aquellos actos que el superficiario hiciere sin 

establecer montos, ya que los actos sin 

monto tributan en base al valor fiscal. 

 

 



 

 
Gracias por su atención!!!! 


