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® En la Republica Argentina, por ser un Estado Federal,
la organizacion del Catastro y del Registro, le
compete a cada una de las provincias, en virtud de
la autonomia de las mismas prevista por el art. 5° de
la Constitucion Nacional.

@ Conforme a ello, de las 23 provincias, solo Salta
adopto el sistema del catastro general y unico para
la identificacion de los inmuebles que se encuentran
en su territorio. Es decir la integracion en un solo
proceso del catastro y el registro de la propiedad.




GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE SALTA — DIRECCION GENERAL DE INMUEBLES ' |
V CONFERENCIA'Y ASAMBLEA RED INTERAMERICANA

CATASTRO Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD
ARGENTINA 2019

s

=3

5IGSA

Direccitn General de Inmuebles

Departamentos de la

= General José
provincia de Salta

de San Martin

1. La Caldera
2. General Giemes

3. Cerrillos
4. Chicoana
5. La Candelaria

Gor, Wate

Superficie: 155.488 km?2 (5.59%)
Altitud: Media 1246 m s. n. m.
Poblacion (2015): 1 333 365 hab.
Densidad: 8,57 hab/km?
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LEY N° 1030/48 (LEY N° 2308)

Direccion General de Inmuebles: funciones

® De orden fisico: determinacion de la posicion del inmueble
de una manera invariable (catastro tecnico o geometrico) a
cargo del area registro tecnico;

@ De orden juridico: las inscripciones tendientes a
individualizar a los titulares del dominio, gravamenes y
afectaciones (catastro juridico) a cargo del area registro
juridico;

® De orden economico: informaciones y justiprecios para
estimar el valor fiscal de los inmuebles (catastro
financiero) a cargo del area registro valuatorio;

® De conservacion: para hacer constar todas las alteraciones
que sufran los inmuebles a traves del tiempo.
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Registro Catastral

Direccion
General Registro de la Propiedad
Inmuebles

Registro Valuatorio

Sistema de informacion
geografica
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NUMERO DE MATRICULA
NUMERO DE CATASTRO

Inmueble catastral e inmueble
registral se identifican por su numero
de matricula/catastro, siendo esta
identificacion utilizada por todos los
organismos provinciales, municipales
y empresas prestadoras de servicios
publicos.
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NOMENCLATURA CATASTRAL

@Urbana: departamento, localidad,
seccion, (fraccion en el caso gran
superficie) manzana, parcela,
unidad funcional para los PH,
numero de matricula/catastro,

@Rural y subrural: departamento y
numero de catastro/matricula
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SOPORTE DE LA INFORMACION

Las areas de Registro, Catastro, Valores y
SIGSA funcionan con un unico proceso,
todos los datos e informacion referida a una
parcela son comunes a las tres areas,
reflejandose ésta informacion y su historial,
en:

@ Soporte documental, la ficha
correspondiente a cada inmueble: Cédula
parcelaria

@ Soporte digital (sistema informatico y
base de datos unica)
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DIRECCION GENERAL DE INMUEBLES CEDULA PARCELARIA PROVINCIA DE SALTA
DEPARTAMENTO 01 - CAPITAL SECCION P MANZANA 463a PARCELA 4 MATRICULA 136.003
DESCRIPCION DEL INMUEBLE . Plano N° Sup, $7 Sup. S REFERENCIAS
NSTON:
AT e & T8 11,629 Lam.2 250,00 m? Matrictla Origen N° 133.529
Cfta.: 10700 m, FraccionC .,
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Cdo, $.: 28,00 m.
. LIMITES: | . . | w0 o)
W.: Parc. 3 Mat. 136.002 de Provincia de Salta. Antecedente Dominial
S.: Parc. 5'Mat. 136.004 de Provincia de Salta.
B.: Pje. =in nombre -10- P
ED/ 0.: Paro.13 Mat. 136.012 de Provincia de Salta. e Folie e d
) CEDULA PARCEIARIA
a) TITULARIDAD SOERE EL DOMIN S b} GRAVAMENES, RESTRIC. E INTERDICCIONES &) CANCELACIONES Cerfificaciones
I ' ' |
PROVINCIA DE SALTA. 100 DECRETO N° 1,928,- De fe. 20-09-2.001. ?) ADSUDICASE N*13455-Fe.24-10-01-Esc.
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97, Ese. de Gob. Vietor Manuel Brizuela. Pres. [0-11-97. DINI N° 12,0053 ‘?ﬂ %. Precio; 1.487,00. Con pase a este 1a-PIC.V.£ Hip.1°Térm.R.
Expte. N°907.131. La vta, la realizan José Bienvenido Lé- Dpto. Juridico en fecha 25-09-2001, R% 55 y
pez en cardeter de Adm. Jud. Autos carat.  Lapez de Lépez : & s
Escarlin, Josefinz - Administracién” Expte. N° A-49.269/83. HIPOTECA EN I° TERMINO.S 1.487. Acreedor PROVINCIA DE N¢ ;
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CATASTRO (PROGRAMA REGISTRO TECNICO)

@Asigna N° de catastro/matricula en base a
un plano registrado (hay supuestos en que
se necesita instrumento publico para
asignar catastro)

@Crea en forma digital la cédula parcelaria,
describiendo los aspectos fisicos de la
parcela conforme al plano
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD

@PR@@ REGISTRO JURIDICO)

®En el registro juridico se asienta
digitalmente la titularidad y
gravamenes en la cédula parcelaria

® Se imprime, se firma y escanea
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VAL@ RES (PROGRAMA REGISTRO VALUATORIO)

® Para la determinacion del valor fiscal el
propietario debe completar formularios -
con caracter de declaracion jurada-
cuyas caracteristicas varian segun se
trate de inmueble urbano o rural, en
caso de detectarse mejoras no
declaradas las mismas se incorporan de
oficio.

@El valor fiscal es la base imponible para
el cobro del impuesto inmobiliario.
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BASE DE DATOS ESPACIAL

® El organismo cuenta con una unica base de
datos que integra la informacion de los tres
Registros (Propiedad, Catastral, Valuatorio) y
el Sistema de Informacion Geografica
(SIGSA), obteniendo asi una base de datos

espacial.
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BASE DE DATOS ESPACIAL

@ Es la conjuncion entre la base de datos
alfanumeérica que vincula al catastro con los
datos del titular y la valuacion y la base de
datos geografica que vincula al catastro con
las coordenadas del sistema de
georreferenciacion POSGAR 2007
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@ La Direccion General de Inmuebles, como
miembro activo de la ‘Infraestructura de
Datos Espaciales de Salta® cuenta con el
geoportal que se encuentra disponible para
su consulta y descarga gratuita de toda la
informacion geoespacial que este Organismo
produce.

®
http://geoportal.idesa.gob.ar/maps/666/view
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VINCULACION ENTRE REGISTROS

@ Un organismo catastral tiene una funcion de caracter
factico relevando la realidad fisica de la riqueza
inmobiliaria, determinando e individualizando
correctamente el objeto material de la registracion, o
sea el inmueble.

© El Registro de la Propiedad, se desenvuelve en el campo
juridico, ocupandose de la situacion legal de los
mmuebles del dominio y demas derechos reales, para
facilitar y asegurar el trafico inmobiliario, confiriendo
publicidad a los mismos.

@ El Registro no puede inscribir relaciones juridicas en la
que uno de sus elementos no se halle determinado
(principio de especialidad), es por ello que la eficacia de
la actividad registral depende en gran parte de la
determinacion catastral y precisa de los inmuebles.

© Ambas actividades (catastral y registral) giran alrededor
de un elemento Unico y comun, el inmueble.
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IMPLICANCIAS PRACTICAS DE LA
VINCULACION REGISTRO Y VALUACIONES

® Planos de modificacion parcelaria

® Afectacion al régimen de proteccion de
vivienda

® Escrituracion aun en caso de catastros no
asignados

® Certificado catastral

® Control del pago del impuesto al acto y la
tasa retributiva de servicios.
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DERECHO DE SUPERFICIE

® Actualmente, se habilita un folio para el
derecho de superficie, se esta analizando la
posibilidad de valuacion discriminada del
derecho real de superficie, lo que serviria
para la determinacion del impuesto de
aquellos actos que el superficiario hiciere sin
establecer montos, ya que los actos sin
monto tributan en base al valor fiscal.
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GRACIAS POR SU ATENCION!!!!




